CAIET DE SARCINI SI REGULAMENT DE
LICITATIE
privind inchirierea prin licitatie publicd deschisa al
spatiului de 74,81 mp (incintd pentru functionare
bar/bufet) situat in cladirea ,,Cinematograful Arta”,
domeniul public al municipiului Sfantu Gheorghe,
oferit in administrarea Casei de Cultura Kénya
Adéam din municipiul Sfantu Gheorghe, str.Kossuth

Lajos, nr.13, judetul Covasna
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CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publicd deschisd al spatiului de 74,81 mp (incintd pentru
functionare bar/bufet) situat in clddirea ,Cinematograful Arta”, domeniul public al
municipiului Sfantu Gheorghe, oferit in administrarea Casei de Culturs Kénya Addm din
municipiul Sfantu Gheorghe, str.Kossuth Lajos, nr.13, judetul Covasna

1. DISPOZITII GENERALE:

Obiectul Iicitatiei:

Obiectul licitatiei il constituie inchirierea prin licitatie publicd deschisa al spatiutui
de 74,81 mp situat in interiorul cladirii ,Cinematografului Arta”, Sfantu Gheorghe,
str.Kérosi Csoma Sandor, nr.10, judetul Covasna.

Inchirierea se face in scopul organizrii in acest spatiu a unui punct alimentar de tip
bar/bufet necesar pentru deservirea spectatorilor Cinematografului Arta si a Teatrului
Andrei Mureseanu.

Tipul licitatiei:
Publicd, in plic sigilat.

2. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

La licitatie pot participa, In numar nelimitat, doar acei agenti economici, persoane
juridice (S.R.L., LI, PEFA., LF, S.A), care au previdzut in Actul constitutiv/Statutul
societatii specificat codul CAEN 5630 — Baruri si alte activitati de servire a bauturilor si au
desfdgsurat activitate de bar/bufet in cadrul unui cinematograf cel putin 5 ani.

Conditii de participare:

1. Ofertantul nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Ofertantul isi are indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor
si taxelor cdtre bugetul general consolidat.

3. 5& vireze la contul bancar garantia de participare la licitatie In sumd de 3441,26
lei.

Documentele necesare pentru participare la licitatie:

Documente care se introduc in plicul exterior:

- dovada achitarii garanfiei de participare;

- imputernicire de la societate pentru reprezentantul legal/persoana Imputernicitd
pentru prezenta la deschiderea ofertelor.
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Culturd Kénya Adam in conformitate cu Contractul de administrare nr.56403/27.09.2016.

Spatiul oferit pentru inchiriere este dotat cu instalatii interioare de apa potabila, de

canalizare menajerd, de instalatii electrice, de Incilzire centrald, respectiv este mobilat
partial.

Imobilul in care se afld spatiul este liber de orice sarcini, si este evidentiat in Cartea
Funciard sub nr. 28682 — Sfantu Gheorghe.

Incilzirea este pe centrald termicd, iar cuantumul energiei termice se calculeazd
lunar In functie de suprafata utilizatd In mp.

Pentru celelalte utilitdti precum apa potabild, canal si energie electricd este necesard
montarea contoarelor separate.

Accesul In incintd este comun cu Teatrul Andrei Muresanu si cu Cinematograful
Arta In conformitate cu Desenul tehnic despre spatit (ANEXA NR.9).

Pretul de pornire la licitatia publica
Pretul de pornire la licitatie se stabileste la suma de 23 lei/mp/luna.

5. ELABORAREA, SIGILAREA SI MARCAREA OFERTEI

A. Limba de redactare a ofertei: limba romana;

B. Adresa la care se depune oferta: Sfdntu Gheorghe, strKossuth Lajos, nr.13,
judetul Covasna; '

C. Data limitd de depunere a ofertei: 09.10.2024 ora 10.00.

D. Numadr de exemplare: 1

E. Modalitatea de sortare a documentelor in plicuri este detaliaté la pct. V art.10 din
Regulamentul atasat la prezentul Caiet de sarcini.

(Documentele originale care nu pot fi depuse in ofertd original, vor fi prezentate in
copie, semnate si stampilate In original de citre administratorul societdtii ofertante cu
mentiunea CONFORM CU ORIGINALUL).

F. Ofertantul trebuie sa sigileze atat plicul exterior cat si plicul interior, marcand pe
plicul exterior obiectul licitatiei pentru care depune documentatia cu mentiunea: “A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA DE 09.10.2024 ORA 12.00.” Plicul interior trebuie s3 fie
marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a permite returnarea ofertei si a
documentelor solicitate f&rd a fi deschisd in cazul In care documentatia nu indeplinegte

conditiile si solicitarile mentionate la punctul 2.

6. EVALUAREA OFERTELOR:
Reprezentantii ofertantilor care au depus ofertele se vor prezenta la sediul Casei de
Culturd Kénya Adém, respectiv municipiul Sfintu Gheorghe, str. Kossuth Lajos, nr. 13,
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3. 54 asigure chiriasului folosinta linistitda si utild a imobilului pe toatd durata
contractului.

4. Orarul de functionare al barului/bufetului este In functie de programul si
necesititile Casei de Culturs Kénya Adam si se va stabili concret cu castigdtorul licitatiei.

Obligatiile chiriasului

1. 54 semneze Contractul de Inchiriere in termen de 5 zile de la data la care Casa de
Culturd Kénya Adam l-a informat despre acceptarea ofertei sale.

2. S4 solicite in scris de la Casa de Culturd Kénya Addm predarea — primirea
Incdperii inchiriate, care se va efectua pe baza de proces — verbal de inventariere.

3. Spatiul este dotat cu mobilier de bar/bufet, respectiv mese si scaune, proprietate a
Casei de Culturi Kénya Adam. In afari de mobilierul bar/bufet respectiv mese si scaune
alte dotdri se vor realiza pe cheltuiala chiriasului (echipamente, aparate specifice
activitdtii). Termenul de amenajare interioard se stabileste la maxim 10 zile de la data
semndrii Contractului de Inchiriere. '

4. 54 intrebuinteze pe toatd durata inchirierii spatiul ca un bun proprietar cu buné-
credintd si potrivit destinatiei de punct alimentar de tip bar/bufet, purtind raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa.

5. 5& efectueze pe cheltuiala sa orice reparatie, revizie a echipamentelor pe care le
foloseste In desfdsurarea activitatii sale, va efectua pe cheltuiala sa igienizarea, dezinsectia
si deratizarea spatiului inchiriat ori de cite ori este necesar.

6. Sa execute la timp si In bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii normale
care i incumbd In vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea In care l-a primit in
momentul semndrii contractului.

7. 58 asigure permanent — prin grija, riscul si rdspunderea sa — integritatea tuturor
bunurilor mobile aflate in spatiul inchiriat. De asemenea sd asigure toate conditiile
normale care reglementeaza protectia muncii, protectia mediului Inconjurdtor si protectia
Impotriva incendiilor.

8. 54 achite contravaloarea chiriei lunare In cuantumul si la termenul din contract.

9. 54 depuna la Directia Finantelor Publice Municipale Sfantu Gheorghe in termen
de 30 zile de la semnarea contractului declaratiile de impunere pentru stabilirea
impozitului pe spatiul Inchiriat, a taxelor locale, in temeiul prevederilor actelor normative
In vigoare ce reglementeazd domeniul fiscal.

10. S& permitd Casei de Culturd Kénya Adém si controleze modul in care este
utilizat spatiul inchiriat si starea acestuia.

11. S& nu tulbure linistea si activitatea Teatrului Andrei Muresanu si a

Cinematografului Arta.



b

Cre Mg €T

A Orees

REGULAMENTUL

privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere prin licitatie publica
deschisa, fara preselectie

I. Dispozitii generale

Art.1. Prezentul Regulament este elaborat in scopul reglementdrii organizarii si
desfdsurdrii procedurii de inchiriere ale unor bunuri proprietate publicd al municipiului
Sfantu Gheorghe administrat de Casa de Culturd Kénya Adam.

Art.2. In conformitate cu prezentul Regulament, procedura de inchiriere se initieaz4
de Casa de Culturs Kénya Addm — in continuare Locator.

Art.3. Inchirierea se realizeazi prin parcurgerea procedurii licitatiei publice

deschise, fara preselectie, cu oferte exprimate in plic sigilat.

IL. Locul de desfasurare a licitatiilor _

Art.4. Licitatiile se organizeazd la sediul Casei de Cultura Konya Adém, respectiv
Sfantu Gheorghe, str. Kossuth Lajos, nr. 13, judetul Covasna, la data si ora precizat in
anuntul publicitar si in caietul de sarcini.

Art.5. Comisia de licitatie, este formatad din 5 membri cu urmatoarea components:

1. Damian Diana — presedinte

2. Szasz - Fail Orsolya — membru

3. Kovacs Magdolna-Rozélia — membru

4. Lazar — Prezsmer Endre — membru

5. Vari Beata-Maria — secretar

III. Caietul de sarcini

Art.6. Casa de Culturd Kénya Ad4m elaboreazi si aproba Caietul de sarcini, care
cuprinde: descrierea imobilului (imobilelor)/spatiului (spatiilor) oferite spre inchiriere:
durata inchirierii, chiria minimd (pretul de pornire), conditii impuse, cuantumul

garantiilor, clauze contractuale si orice alte conditii ce se considerd necesare.

IV. Anuntul publicitar _ ,

Art.7. Dupa aprobarea Caietului de sarcini, Casa de Culturd Kénya Adam asigurs
publicarea ANUNTULUI referitor la organizarea licitatiei publice deschise (in cotidianele
locale) anunt care se va afisa si la sediul si pe site-ul oficial al locatorului.

Art.8. Anuntul va contine: denumirea si sediul locatorului, obiectul licitatiei, data

ora si locul de primire a ofertelor, data ora si locul sedintei de deschidere a ofertelg

de contact pentru alte informatii. , s

T, ;;date';}*;.‘;,,}
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Art.18. Dupad intocmirea Procesului-verbal de catre Comisia de licitatie, Casa de
Culturd Kénya Adém procedeazi in termen de o zi lucritoare la informarea ofertantului
cagtigdtor despre alegerea sa si la anuntarea celorlalti ofertanti despre respingerea
ofertelor lor. La solicitarea in scris a ofertantilor respinsgi, in termen de o zi lucratoare de la
primirea comunicirii de respingere a ofertelor lor, Casa de Culturd Kénya Adam va
transmite acestora cate o copie de pe Procesul — verbal intocmit la deschiderea ofertelor.

Art.19. In cazul in care nici cea de-a doua licitatie publici deschisi nu a condus la
desemnarea unui castigator acest fapt se va consemna intr-un Proces — verbal care va sta la
baza deciziei Casei de Culturd Kénya Adém de recurgere la procedura de negociere
directa. Conditiile inchirierii prin negociere directa nu pot fi inferioare celei mai bune
oferte respinse la licitatia publicd deschisa.

Art.20. La data prevdzutd in anuntul publicitar pentru inceperea procedurii de
negociere directs, Casa de Culturd Kénya Addm programeaza ofertantii si ii informeaza in
scris despre data negocierii directe.

Art.21. Pentru negociere directd va fi pdstrat Caietul de sarcini initial, aprobat
pentru licitatia publica deschisa.

Art.22. Casa de Culturd Kénya Addm va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data
stabilitd conform programarii in conditiile prevazute in Caietul de sarcini.

Art.23. Dupa incheierea negocierii directe, Comisia de licitatie a ofertelor intocmeste
un Proces — verbal care va cuprinde concluziile negocierii purtate si in care se recomanda

cea mai avantajoasa oferta.

VIIL. Criteriul de selectie a ofertantilor si de evaluare a ofertelor
Art.24. Determinarea ofertei castigitoare se face conform conditiilor stabilite la

pct.7. din Caietul de sarcini.

IX. Procedura de contestare a licitatiei publice deschise

Art.25. In termen de o zi lucritoare de la primirea copiei de pe Procesul — verbal de
evaluare a ofertelor, ofertantii pot face Contestatii la sediul locatorului (la locul depunerii
ofertei), potrivit anuntului publicitar la modul in care au fost respectate prevederile
prezentului Regulament.

Art.26. In termen de o zi lucritoare de la primirea Contestatiei, Casa de Culturd
Kénya Adam — prin dispozitie de manager — va numi Comisia de solutionare a
contestatiilor, care va avea obligatia de a solutiona contestatia si de a comunica raspunsul

sau Contestatarului.

Art.27. In cazul in care Comisia de soluhonare a contestatiilor considera contestatla

noua licitatie.




ANEXA NR.1
Aceasta Anexa se Introduce — dupa completare —in plicul exterior!
FISA DE INFORMATII

privind inchirierea prin licitatie publica deschisa, a barului in incinta
Cinematografului Arta situat in strada Korosi Csoma Sandor nr.10

SUDBSINAIL sosuay i sl R , cu domiciliul in str.
........................................... , Nr. ..., bl ... SC ., AP. e, judetul
................ ;posesor/posesoareal/a Cirtii de identitate se1ia ..o NI wcianasnscnisiisas, GITS
L T Im— in data o T—— ,avand
CNP..ovre , reprezentant legal al ofertantului
GG S.A/SRL, avand nr. de Iinregistrare la O.R.C.
P Y A S—— : it de Invegisrare fiscald RO sovvmasmmmsensmn , cont deschis la
banca ......coceeeeveiennenenns T IBAN Lo , declar pe

proria raspundere urmatoarele:

In calitate de participant la licitatia publici deschisd, pentru inchirierea barului in
incinta Cinematografului Arta din Sfantu Gheorghe ca documentele anexate pezentei,

depuse in original in copie xerox-dupa caz-corespund realitatii, dupa cum urmeaza:

- dovada achitdrii garantiei de participare;

- imputernicire de la societate pentru reprezentantul legal/persoana imputernicita
pentru prezentd la deschiderea ofertelor.

- copia Certificatului de inmatriculare emis de Oficiul Registrul Comertului;

- copie de pe Cartea de identitate a reprezentantului legal al societatii si al

imputernicitului (daca este cazul);
- Certificat de atestare fiscald (nu mai veche de 30 de zile);

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (nu mai veche de 30
de zile);

- copie dupa Actul constitutiv/Statutul societatii;
- ultimul Bilant vizat si inregistrat la ANAF;

- fisa de informatii (Anexa nr.1);

- declaratie privind eligibilitatea (Anexa nr.2);

- documentul care atestd experienta pentru activitatea de bar/bufet in cadrul unui




ANEXA NR.2

Aceasta Anexa se introduce — dupa completare - in plicul exterior!

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a)nimnissmssanss domictiulin uawsamsranmssssmsss
T e g Mlawes Bl0aae ;  SCATA:.mus i s , judetul
......................... , posesor/posesoare al/a cartii de identitate BI/CI seria ... nr
......................... , emis de..........In data de....iiesee..avand
TN st s SR GRS An calitate de reprezentant legal al ofertantului
o 2 USRI S.A./SR.L., avand nr.de inregistrare la O.RC.
] PR 71— S, . hi. de Thregistrare fiseald Rl ...comuimssssomienn , cont deschis la
| 7 74 |- PR ettt SCOMENT, covasssvssaesovinmsavinnvessaiess e,

............. , declaram pe propria rdaspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte
publice, ca societatea comerciald ofertanta nu se afld intr-una din situatiile prevazute de
legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, respectiv nu este in stare de faliment ori
de lichidare; afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar; activitdtile sale
comerciale nu sunt suspendate in tot sau in parte; nu fac obiectul unui aranjament cu
creditorii; nu este in situatie similare cu cele anterioare, reglementate de lege.
Subsemnatul (a) autorizez prin prezenta declaratie orice institutie publica,
societate comerciald, banci comerciale, alte persoane juridice sa furnizeze informatii
reprezentantilor autorizati ai autoritdtii contractante Consiliul Local al municipiului

Sf.Gheorghe, cu privire la orice aspect.

Prezenta declaratie este valabild pand la data semnarii contractului de inchiriere.

Data completirii...mes 2024 Semnatura reprezentantului legal si stampila




ANEXA NR.2

Aceasta Anexa se Introduce — dupd completare — in plicul exterior!

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemmatul(a)c s domiciliuldn.ummmmmmssenrmss
] o SRR , 1nr...., bloc...... ,  scara.......... ;AP . judetul
......................... , Pposesor/posesoare al/a cartii de identitate BI/CI seria ..., nr
......................... PR <04 1 = o | cOnuR. | TN o - | ;- (R o | = i —— avand
B P st msmamminssmmasesmmsnssssnsssassons ,n calitate de reprezentant legal al ofertantului
o S.A./SR.L., avand nr.de inregistrare la O.RC.
j [—— Jeveeen, y AA— ¢ ir: ‘de inregistrare fiscald RO v , cont deschis la
banca o mmnsannimanisrasssnnans e SO TIT s v s T e va e :

............. , declardm pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte
publice, ca societatea comerciala ofertantd nu se afla intr-una din situatiile prevdzute de
legea nr.85/2014 privind procedura insolventei, respectiv nu este in stare de faliment ori
de lichidare; afacerile nu sunt conduse de administrator judiciar; activitdtile sale
comerciale nu sunt suspendate in tot sau in parte; nu fac obiectul unui aranjament cu
creditorii; nu este in situatie similare cu cele anterioare, reglementate de lege.
Subsemnatul (a) autorizez prin prezenta declaratie orice institutie publica,
societate comerciald, banci comerciale, alte persoane juridice sd furnizeze informatii
reprezentantilor autorizafi ai autoritdtii contractante Consiliul Local al municipiului

Sf.Gheorghe, cu privire la orice aspect.

Prezenta declaratie este valabild pana la data semnarii contractului de inchiriere.

Data completarit.. s 2024 Semnadtura reprezentantului legal si stampila




ANEXA NR.3
Aceastd Anexd se introduce — dupa completare — in plicul interior si se sigileaza!
DECLARATIE DE OFERTA PROPRIU-ZISA

privind inchirierea prin licitatie publica deschisd, a barului in incinta Cinematografului

Arta situat in strada Korosi Csoma Sandor nr.10

Subsemmiatal(a)..mmmmnmmmavs s domiciinl i cuuwasesmrmmmesmnan

............ BT iensisassibonsimnmitiinnizronsasasememg Dilacome DOy BROfE e dPssnss THdE D]

, posesor/posesoare al/a Cartii de identitate BI/CI seria ... , nr

......................... , emis de...........in data de.....iiceccceenee... avand
Ko INIP s s A S e .

in calitate de reprezentant legal al ofertantului

G et S.A./SR.L. avand nr.de inregistrare la O.RC.

 — Y K— T — , nr. de inregistrare fiscala RO ............c.ccceoeoe.., cont deschis la

DaANCA. ..o e anans JEOTTEINT ..o ooesnenss iiossnsss st s

Pe propria raspundere declar urmatoarele:

1. Suntem interesati de a participa la licitatia publica deschisa pentru inchirierea
barului din incinta Cinematografului Arta.

2. Ne obligam la folosirea barului exclusiv pentru activitdti clasificate prin cod
CAEN 5630 — Baruri si alte activitdti de servire a bduturilor in conformitate cu
prevederile Caietului de sarcini si ale Contractului de inchiriere.

3. Fata de pretul de pornire (chiria minima) de 23 lei/mp/luni. Oferta noastra
reprezinta suma de .............. lei/mp/luna.

4. Va asiguram ca am Insusit drepturile si obigatiile rezultate din caietul de
sarcini si ne angajam sa respectam intocmai aceste conditii.

5. Rdméanem angajati prin termenii ofertelor noastre de la data deschiderii
ofertelor si pand la semnarea contractului de inchiriere.

Toate avizele, acordurile, aprobarile si autorizatiile de specialitate care
reglementeaza activitatea pe care o implementam in spatiile inchiriate, le vom asigura

prin grija, riscul, rdspunderea si cheltuiala noastra.

Data completarii ................. 2024 Semnatura reprezentantului legal si stampila

..................................................



















ANEXA 9

RELEVEU UNITATE INDIVIDUALA NR.I-PROPUNERE DE PARTAJARE
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